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I.  DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 Buts

Le présent réglement communal d'urbanisme fixe les prescriptions relatives au plan
d'affectation des zones et a la police des constructions.

Article 2 Cadre légal

Le cadre légal de ce réglement est composé de :

> la loi fédérale sur I'aménagement du territoire (LAT), du 22 juin 1979 ;

> |'ordonnance sur I'aménagement du territoire (OAT), du 28 juin 2000 ;

> la loi cantonale sur I'aménagement du territoire et les constructions (LATeC), du 2

décembre 2008 ;
> le réglement d'exécution de la loi sur I'aménagement du territoire et les construc-

tions (ReLATeC), du ler décembre 2009 ;
> ainsi que toutes les autres dispositions légales cantonales et fédérales applicables

en la matiére.
Article 3 Nature juridique
Le dossier d'affectation a force obligatoire pour les autorités communales ainsi que pour

les propriétaires fonciers.

Le plan directeur communal et le programme d'équipement lient les autorités commu-

nales et cantonales.

Article 4 Champ d'application

Les prescriptions de ce réglement sont applicables aux objets soumis a I'obligation de
permis selon I'article 135 al. 1 et 2 LATeC.
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1. Indice brut d'utilisation du sol

2. Installations solaires

1. PRESCRIPTIONS DES ZONES

PRESCRIPTIONS GENERALES DES ZONES

Article 5 Secteurs a prescriptions particuliéres

Le plan d'affectation des zones désigne a I'intérieur des différents types de zones, les
secteurs qui sont soumis & des prescriptions particuliéres ; ces prescriptions se trouvent
insérées dans la réglementation spéciale des zones.

Article 6 Batiments non soumis a I'indice d'utilisation

Le plan d'affectation des zones indique les batiments pour lesquels l'indice brut
d'utilisation du sol n'est pas applicable. Les conditions de |'art. 80 al.b ReLATeC sont
applicables.

Article 7 Energie

Un bonus sur I'indice brut d'utilisation du sol est accordé aux nouvelles constructions
et aux assainissements de batiments respectant les conditions fixées par I'art. 80 al.6
RelLATeC.

La procédure liée aux installations solaires est régie exclusivement par le droit fédéral

et cantonal. Pour le surplus, la Directive concernant I'intégration architecturale des
installations solaires thermiques et photovoltaiques de la Direction de I'aménagement,

de 'environnement et des constructions (DAEC) est applicable,

; , - . Bt Evite st s
; N ouB » iHlage.

Adnterieur-du périmatre-du-site-constrai-pretige-etshrtos biensauliurels Jesanstal
lattonssolairesthermigquessonbadmises seusrespech-de-copdiHenps-suivantes—

S Les-panneaux sont-placés-prieritairemensatestotbres—d annexes—d-un- batiment
a—l;eﬁ—panneau*-a@ﬂt WH%WM&WW}WWE

>—ka—aese—d&paﬂneaumlmrﬁespmterdﬂe—supée&éd+hee&pmtégée{1m -présentent
une-grandetmpoertance-at-tire de-la-protection des-bienseuHurels—gusentpark-
swicrementreprésentatifs pour-le-tHew:
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1. Prescriptions

2. Découvertes

Article 8 Périmeétres archéologiques

Le plan d'affectation des zones indique les périmetres archéologiques. Dans ces péri-
meétres, le Service archéologique de I'Etat de Fribourg (SAEF) est autorisé a effectuer
les sondages et les fouilles nécessaires, conformément aux articles 37 a 40 de la Loi
sur la protection des biens culturels (LPBC) et 138 de la Loi sur I'aménagement du
territoire et les constructions (LATeC). Le préavis du SAEF est requis en cas de de-
mande de permis de construire. Les articles 35 LPBC et 72 & 76 LATeC sont réserves.

La personne qui découvre un bien culturel doit en informer immédiatement le service
compétent (art. 34 LPBC).

Pour toute nouvelle construction ou modification de batiments existants, ainsi

3. Procédure
Voir décision d'appro-

que pour toute modification de I'état actuel du terrain dans les périmetres

bation de la DAEC du  archéologiques reportés sur le plan d'affectation des zones, le requérant prend

- 7J9!; 20188 contact préalablement avec le Service archéologique de I'Etat de Fribourg.
Article 9 Périmétre de protection archéologique

1. Définition

2. Etendue de la protection

Catégorie 3

Catégorie 2

Catégorie 1 En plus des prescriptions relatives aux catégories 3 et 2, la p

Le plan d'affectation des zones indique deux périmétres de protection archéologigue
définis au sens de l'art. 72 de la Loi sur aménagement du territoire et les construc-

tions (LATeC).

constructions, ne peut &tre effectué sans ¢autorisation de la Direction de I'instruction

Dans ces périmétres, aucun travall de construction, au sens des regles de police des

publique de 1a culture et du sport (DICS).

Article 10 Protection des biens culturels immeubles

Les batiments qui présentent un intérét au titre de la protection des bien culturels, au
sens de article 3 LPBGC, sont protégés. lls sont indiqués au plan d'affectation des
zones. Le réglement contient en annexe la liste des batiments protégés avec la valeur au

recensement et la catégorie de protection.

Conformément 2 V'article 22 de la loi sur la protection des biens culturels, la protection
g'étend 2 'objet dans son ensemble, soit aux structures et éléments extérieurs et inté-

rieurs et, le cas échéant, aux abords et au site.

Les structures et éléments extérieurs et intérieurs & conserver sont définis seton trois

catégories.

La protection s'étend :

> 2 l'enveloppe du batiment (fagade et toiture),

> 3 la structure porteuse intérieure de la construction,
> i |'organisation générale des espaces intérieurs.

En plus de la prescription relative a la catégorie 3, la protection s'étend :
> aux éléments décoratifs des fagades et aux sléments essentiels des aménagements

intérieurs qui matérialisent cette organisation.
rotection s'étend :
> aux éléments et aménagements intérieurs représentatifs en raison de la qualité
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3. Aménagements extérieurs

4. Prescriptions particulieres

5. Procédure

a) Demande préalable

b) Sondages et documentation

c) Modification de la catégorie de
protection

artisanale ou artistique qu’ils présentent (revétements de sols, plafonds, lambris,
portes, poéles, décors,...).

En application de I'article 22 LPBC, la protection, quelle que soit la valeur du batiment,
s'étend aux éléments des aménagements extérieurs dans le cas ol ceux-ci sont des

composantes du caractére de I'édifice ou du site (pavages, arborisation, murs,...).

Le plan d'affectation des zones indique les autres objets protégés tels que croix de

chemin, oratoires, fontaines. Ces objets doivent &tre conservés et entretenus.

La définition générale de I'étendue de la mesure de protection par catégorie est déve-
loppée par des prescriptions particuliéres en annexe n° 3 du réglement.

Toute demande de permis est précédée d'une demande préalable auprés du Service des
biens culturels.

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens cultu-
rels, qui prend en charge leur colf. Leeait-dessendages-estpris-en-charge-par-le-Ser-
wiee-des-biens-eulturels, Si nécessaire, le Service des biens culturels établit une docu-
mentation historique.

Sur la base des résultats de la documentation et des sondages réalisés par le Service
des biens culturels, la catégorie de protection de l'immeuble peut &tre modifiée. La

procédure fixée a I'article 75 LATeC s'applique.
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1. Objectifs

2. Transformations de batiment

existants et agrandissements

3. Nouvelles constructions

4. Aménagements extérieurs

5. Dérogations

6. Procédures

1. Caractére

2. La Sarine : Rossens-Fribourg et
la petite Sarine

Article 11  Périmétre de protection du site construit

Le périmétre de protection du site construit a pour objectif la conservation de la struc-

ture et du caractere de I'ensemble béati concerné. Le caractére des éléments qui le

compose, 4 savoir les batiments, espaces extérieurs, ainsi que la configuration générale

du sol, doit étre conserveé.

Les prescriptions relatives aux zones concernées ne s'appliquent que sous réserve du

respect siricte des prescriptions gui suivent.

Les transformations de batiment doivent respecter le caractére architectural dominant
des constructions qui composent le site en ce qui concerne |'aspect des fagades et des
toitures, les matériaux et les teintes.

Les prescriptions contenues a I'annexe 3 2 du réglement s'appliquent.

Les nouvelles constructions doivent s’harmoniser avec les batiments voisins protégés ou
caractéristiques pour le site, en ce qui concerne I'implantation et I'orientation, le vo-
lume, les hauteurs, le caractére des facades et des toitures, les matériaux et les teintes.
Les prescriptions contenues a I'annexe 3 2 du réglement s'appliquent.

Seules des modifications mineures de la topographie du terrain naturel sont admises.
Le projet doit étre adapté a la topographie du terrain. Le terrain aménagé doit é&tre en
harmonie avec les parcelles voisines.

Les prescriptions contenues a I'annexe 3 2 du réglement s'appliquent.

Des dérogations aux prescriptions qui précédent ne peuvent étre accordées que dans le
cas ou I'application de la prescription en cause irait a I'encontre de I'objectif de la

conservation et mise en valeur du caractére du site.

Toute demande de permis est précédée d’une demande préalable au sens de l'article
137 LATeC. Le préavis du Service des biens culturels est requis.

>—des-photegraphies-de-toutes-les-facades du-batiment-concerné;
%}%‘G&%&m&mﬁmﬁ%ﬁéﬁ—m&w i af ps i 2 j e Gte'e't'leﬂ— T

Article 12 Périmétre Zone de protection de la nature (PPN ZPN)

Ce périmetre Gettezene vise a sauvegarder I'ensemble du site naturel constitué par la
zone alluviale « La Sarine : Rossens-Fribourg », le site a batraciens « La petite Sarine »,
ainsi que la réserve forestiere « La Souche ». La valeur de ces sites est due a |a rareté

t a la variété de la flore et de la faune présentes.

Cet article se référe & I'Ordonnance sur la protection des zones alluviales d'importance

nationale du 28 octobre 1992 et a I'Ordonnance sur la protection des sites de repro-

duction de batraciens d'importance nationale (OBat) du 15 janvier 2001,

Aucune construction ou installation nouvelle, aucune transformation, aucun aménage-

ment de génie civil ou rural ne peuvent étre admis en dehors de ceux nécessaires :
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3. Périmétre a prescriptions par-
ticuliéres : La Souche

Au maintien et a I'entretien du biotope ;
A une activité agricole ou sylvicole propre a la sauvegarde du site ;
A la recherche scientifique ;

vV V. V V

A la découverte du site dans un but didactique.

En plus des prescriptions ci-dessus, toute intervention sylvicole est interdite.

Les interventions et activités suivantes restent cependant possibles :

> les interventions visant a protéger la population, les habitations ou les installations
sises en aval contre les chutes d'arbres ;

> les interventions sylvicoles le long des chemins de randonnée pédestre visant a
assurer leur sécurité ;

> les interventions sur le périmétre de protection archéologique afin d’en assurer la
conservation ou dans le but de I'explorer.

urbaplan-17001-RCU-180103.docx-MDA 9




1. Protection

2. Aménagement

3. Entretien

1. Protection

2. Entretien

3. Suppression

Catégorie 2

Catégorie 1

Article 13 Chemins historiques

Le plan d'affectation des zones mentionne les chemins historiques protégés.

La protection s'étend aux éléments suivants :

> ftracé;

> composantes de la substance conservée tels qu'alignements d’arbres et de haies ;
= Gabati-taipgeti-

= Elamantsbordiers {murs,clélures tradibennetes—eted-

En plus, la protection s'étend en plus agx-élementssuivants-
> au gabarit (largeur) et profil en travers (talus) ;

> au revétement ;

> aux éléments bordiers (murs, cldtures traditionnelles, etc.).

Les aménagements nécessaires pour la sécurisation et le bon fonctionnement des che-
mins sont admis.

L'entretien des voies historiques protégées est réalisé dans les regles de I'art afin
d'assurer la conservation de la substance historique tout en garantissant une utilisation
adaptée. Lers—de-travau-sii-des-cheminshisteriquespralépés le préavis-du-Serdce
dry biens cuibreleeshreqtie

Article 14 Boisements hors-forét Objets-naturels-protépés

Hors zong a batir, tous les boisements hors forét (arbres isolés, alignements d'arbres,

haies, vergers, bosquets et cordons boisés) qui sont adaptés aux conditions locales et

revétent un intérét écologique ou paysager sont protégés par I'art. 22 LPNat.

En zone & batir, les boisements hors-forét figurant au PAZ sont protégés.

Les-shiets paturels-thdigenes-axistants{hates —arbres—eordans-beises—vergers—3-haute
Heel ayapt une fonction-écologigue-sont-protégéssurHensemble—db-tarritolre-commu-
nak

Les objets naturels protégés doivent étre maintenus et entretenus par les propriétaires.
s doivant-atre talllés-selones-regles-de-Var:

Conformément a l'article 22 LPNat, |a suppression des boisements hors forét protégés

nécessite au préalable une dérogation aux mesures de protection des boisements hors-

forét. La demande de dérogation qui doit inclure une mesure de compensation est a

adresser a la commune.

i atra faite-selon-les-ark—20-et 22 al.3 LPNat—|es-objets-naturels-protégés—ne
>—rmaladie—+
>—interét-publie.
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4. Compensation

1. Espace réservé aux eaux

2. Distance

3. Baétiments et installations
non conformes dans I'espace
réservé aux eaux

Les—prepriétaires-doivent-demandertauterisation-au-Conseil-communal-avant-d'abatire
wi-abjelnatiel

En cas de dérogation aux mesures de protection et conformément aux articles 20 et 22

de la LPNat, l]a commune doit exiger des mesures de compensation, & savoir la reconsti-

tution ou bien le remplacement de I'élément naturel concerné avec des plantations

d'essences indigénes. Si ces compensations en nature ne sonl pas possibles, une com-

pensation financiére peut éire envisagée,

>—Lmétre-linéaire-de-haie-par1-métre-lindaire

as oan a de—ramplacemean £ dlacennene indigsns

Article 15 Espace réservé aux eaux Geurs-d'eau

L’espace réservé aux eaux, défini par |'Etat conformément aux bases légales cantonales
(art. 25LCEaux et 56 RCEaux) et fédérales (art. 41a et b OEaux), figure dans le PAZ.

A défaut d'une telle définition dans le PAZ, I'espace réservé aux eaux est fixé a 20
metres a partir de la ligne moyenne des hautes eaux. Pour les cours d’eau enterrés, la
distance de 20 métres est mesurée a partir de I'axe central de I'ouvrage.

L’utilisation et I'exploitation de I'espace réservé aux eaux doivent &tre conformes aux
prescriptions définies dans les bases légales cantonales (art. 25 LCEaux et art. 56
RCEaux) et fédérales (art. 41c OEaux).

La distance d'une construction ou d'une installation a la limite de |'espace nécessaire
aux cours d'eau est de 4.00 m au minimum. Des aménagements extérieurs légers tels
que places de stationnement, jardins, emprise d’une route de desserte, etc. sont permis
entre 'espace réservé aux eaux et la distance de construction a la condition que la
circulation puisse s'y effectuer librement, notamment en cas d'intervention dans le
cours d'eau.

Dans la zone a batir, les constructions et installations érigées légalement dans I'espace
réservé aux eaux sont soumises au régime de garantie de la situation acquise prévues
par les articles 69ss LATeC. Hors de la zone a bati, les dispositions légales du droit
fédéral sont applicables (zone agricole selon les art. 16ss et 24ss LAT et 34ss OAT).
Les dispositions de I'art. 41c OEaux sont également applicables.

Article 16  Sites pollués

Chaque projet de transformation/modification dans I'emprise ou a proximité immédiate

d'un site pollué est soumis & une autorisation de réalisation au sens de I'art. 5 al. 2 de

la loi du 7 septembre 2011 sur les sites pollués (LSites). Un avis technique par un

urbaplan-17001-RCU-180103.docx-MDA 11
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1. |Installation de tir

1. Références

2. Objets sensibles

3. Secteurs de danger

bureau spécialisé dans le domaine des sites contaminés peut étre requis pour démon-

trer la conformité a I'art. 3 de I'ordonnance du 26 aolt 1998 sur |'assainissement des
sites pallués (0Sites).

ou—d&ehaﬂgemem—d—a#eetamﬂ—ms#quam—de&e*ﬁvat O, HFe- #emande—area&abl&e&t
%ﬂﬁ%keﬁﬂ%&—ée%aﬂd&m@ﬂebb—e%@ﬂdﬁ%—%ﬂg&%%&aﬂw

BansHessectanrsdésignéssur e PAL toutprojet-de transformation ou-de-construeton
devia-fatre-Vobjetd'un-avistechnlque-parun—bureauspécialisédans—le-demalne-des
sl

Le site SIPO 2171-2003 devra faire |'objet de mesures au sens de la directive sur les
« Indemnisation en vertu de I'OTAS pour les installations de tir ». Ces mesures seront
déclenchées selon la liste des priorités fixées par le Service de I'environnement (SEn).
Elles devront étre réalisées, dans tous les cas, avant tout projet ou transformation du
site.

Article 17 Dangers naturels

Le plan d'affectation des zones indique les secteurs exposés aux dangers naturels
(crues, instabilités de terrain).

Les dispositions propres a chaque secteur de danger sont énumérées de fagon exhaus-
tive dans le plan directeur cantonal, en fonction de chaque processus dangereux et en
référence aux cartes de dangers thématiques. Ces prescriptions sont applicables dans
tous les cas et reprises de fagon synthétique dans le présent réglement.

Selon le cas, la commune, le SeCA ou la Commission des dangers naturels (CDN) peu-

vent exiger de la part du requérant, et aux frais de celui-ci :

> des expertises géologiques ou géotechniques démontrant la constructibilité du ter-
rain (terrains non affectés a la zone a batir) ;

> des expertises géologiques ou géotechnigues définissant les mesures de construc-
tion et de protection a mettre en ceuvre ;

> des mesures de construction et / ou de protection permettant d'assurer la sécurité
des personnes et des biens.

On entend par objets sensibles, les batiments ou installations :

> occasionnant une concentration importante de personnes ;

> pouvant induire de gros dommages, méme lors d'événements de faible intensité ;

> pouvant subir d'importants dommages et pertes financiéres, directes ou indirectes,
méme lors d'événements de faible intensité.

Tous les projets de construction localisés dans lln secteur de danger :

> doivent faire I'objet d’'une demande préalabie au sens de |'art. 137 LATeC ;
> sont soumis au préavis de la CDN ;

> peuvent faire |'objet d'études et de mesures complémentaires.

Les colts engendrés par la réalisation des études et |'exécution des mesures sont sup-
portés par le requérant.

urbaplan-17001-RCU-180103.docx-MDA 12
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a) Secteur de danger résiduel  Ce secteur désigne les dangers faibles subsistant aprés la réalisation de mesures pas-

sives ou actives, ainsi que les dangers avec trés faible probabilité d'occurrence et forte
intensité.

Une attention particuliére doit étre apportée a I'implantation d'objets sensibles ; le cas
échéant, des mesures spéciales de protection ou des plans d’urgence pourront s'avérer
nécessaires et seront déterminés de cas en cas par les services compétents.

b) Secteur de danger faible  Ce secteur de danger correspond essentiellement 2 un secteur de sensibilisation : le
dossier est contrdlé et des mesures permettant de prévenir et de réduire I'ampleur des
dommages potentiels peuvent étre exigées.

Les objets sensibles nécessitent :
> la production d'une étude complémentaire ;
> la prise de mesures de protection et de construction spéciales sur I'objet,

c) Secteur de danger modéré  Ce secteur de danger correspond essentiellement & un secteur de réglementation :

les constructions peuvent y étre autorisées, a I'exception des objets sensibles, mais

sous certaines conditions :

> des mesures de construction et de protection permettant d'assurer la sécurité des
personnes et des biens doivent étre prises ;

> une étude complémentaire sera établie par le requérant et jointe au dossier de de-
mande de permis de construire, elle précisera la nature du danger et arrétera les
mesures a mettre en ceuvre. Les services compétents peuvent dans le cadre de la
demande préalable et au vu de la nature du projet, dispenser le requérant d'une
telle étude.

d) Secteur de danger élevé  Ce secteur de danger correspond essentiellement a un secteur d’interdiction. Y

sont interdites :

> les constructions, les installations nouvelies, et les reconstructions ;

> les constructions, les installations nouvelles, et les reconstructions sur les parcelles
qui ont préalablement nécessité ou qui nécessiteraient la réalisation d'ouvrages de
protection ou de travaux d’assainissement ;

> les transformations, agrandissements et changements d'affectation sur les béti-
ments existants avec augmentation significative du potentiel de dommages, de
méme que toute intervention qui augmente la surface brute utilisable, le nombre
de personnes pouvant étre mises en danger ou, de maniére significative, la valeur
des biens exposés.

Peuvent étre autorisés a titre d'exception et en dérogation au principe général

d'interdiction de construire, et sous réserve des conditions émises par les services com-

pétents :

> les constructions et installations imposées par leur destination et présentant un
intérét public prépondérant ;

> les travaux d'entretien, de réparation et de rénovation (toitures, fagades, fenétres,
isolations, installations sanitaires, électriques et de chauffage, canalisations) ;

> les travaux d'assainissement et de protection entrepris en vue de diminuer le degré
de danger ou d'augmenter le degré de protection ;

> certaines constructions de peu d'importance au sens du ReLATeC et les construc-

urbaplan-17001-RCU-180103.docx-MDA 13




e) Secteur de danger indicatif

1. Routes

2. Forét

3, Boisements hors-forét Objets-
naturels-proteges

tions, dans la mesure ol la situation de danger ou de risque n'est pas aggravée.

Ce secteur atteste la présence d'un danger, sans que son degré (intensité, probabilité)
n'‘ait été évalué.

Avant toute construction, le degré de danger devra étre déterminé par la réalisation
d'une étude appropriée & charge du requérant. Les mesures correspondant au degré de
danger ainsi déterminé sont ensuite appliquées.

Article 18 Limites de constructions
Les limites de constructions par rapport aux routes sont définies par la loi sur les routes

(art. 115ss).

Dans le cadre d'un plan d'aménagement de détail (PAD) ou d’un plan des limites de
construction, les distances peuvent étre fixées de fagon obligatoire pour des motifs
d'urbanisme ou d'esthétique.

La distance minimale d'un batiment a la limite de la forét est fixée a 20.00 m, si le
plan d'affectation des zones ou un PAD ne donne pas d'autres indications.

La distance minimale d'une construction ou d'une installation est définie selon le ta-
bleau en annexe.
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1. Destination

2. Degré de sensibilité

3. Ordre des constructions

4. Indice brut d'utilisation du
sol (IBUS)

5. Indice d’occupation du sol
(108)

6. Distance a la limite

7. Hauteur

8. Prescriptions particuliéres
19.1

9. PAD existant

10. Procédure

PRESCRIPTIONS SPECIALES DES ZONES

Article 19 Zone de village (ZV)

Habitations individuelles
Habitations individuelles groupées

Habitations collectives

moyennement génantes

Il

non contigu

max. 0.90
Un bonus de 0.25 peut étre utilisé pour +
> les garages souterrains. 3

max. 0.35 pour les nouvelles constructions
max. 0.55 pour les constructions existantes

h/2, min. 4.00m

Hauteur totale (h) = max. 10.00 m

Pour la cellule rurale constituée des deux batiments existants :

> Les nouvelles constructions sont interdites a I'exception de constructions de mi-
nime importance ;

> Les batiments existants peuvent étre transformés et agrandis pour autant que leur
caractére principal soit maintenu.

> La construction d'une route desservant les futures habitations au nord et au nord-
est est autorisée.

Le secteur est régi par le réglement du plan d'aménagements de détail (PAD) « Pra du
Not ».

Dans cette zone, la demande préalable au sens de I'article 137 LATeC est obligatoire.
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Destination

Degré de sensibilité

. Ordre des constructions

Indice brut d'utilisation du
sol (IBUS)

Indice d'occupation du sol
(108)

Distance a la limite

Hauteur

. Toiture

Prescriptions particuliéres

20.1

Article 20 Zone de centre (ZC)

Habitations collectives
Activités administratives, de services et commerciales

il
non contigu

max. 0.90

Un bonus de 0.25 peut étre utilisé pour les garages souterrains.

T o oy alloman o b = ™ Blauningse

max. 0.55

h/2, min. 4.00m
Hauteur totale (h) = max. 14.00 m
Les toitures auront au minimum 2 pans qui varieront entre 15 et 45 degrés. Un avant-

toit de 60 cm au minimum est obligatoire sur 2 cétés. Les toitures plates ne sont ad-
mises que pour les constructions de minime importance, d'un étage maximum.

Les parcelles ci-dessous sont soumises aux prescriptions spéciales suivantes :

Article 468 RF
Hauteur totale (h) = 10.00 m

Article 399 RF
Hauteur totale (h) = 12.00 m

urbaplan-17001-RCU-180103.docx-MDA 16
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Destination

Degré de sensibilité au bruit

. Ordre des constructions

Indice brut d'utilisation du
sol (IBUS)

Indice d'occupation du sol
(10S)
Distance a la limite

Hauteur

PAD existants

Prescriptions particuliéres

Article 21 Zone résidentielle a faible densité | (RFD I)

Habitations individuelles

Des activités compatibles avec le caractére de la zone sont admises a I'intérieur des
batiments d’habitation.

non contigu

max. 0.60

max. 0.30

min. 4.00 m

Hauteur totale (h) = max. 7.50 m

Le secteur ci-aprés est régi par le réglement du plan d'aménagements de détail (PAD) :
> Es Neés

Les secteurs désignés sur le plan d'affectation des zones sont soumis aux prescriptions

particuliéres suivantes:

La-hauteurtotaleth)-maximaleest de 6501 '

Les construetens—debeabobrotmplant efei i ement-adx
courbes da njvegux Les faibires - auxpans—don-lun-des—pansaura—ap
proximativementa—méme—pente—duterralnnaturel—a—pente—du—teitestentre-35%
(212 455 (27°). fait I ale_ | _— i e olak
également-auterisés:

urbaplan-17001-RCU-180103.docx-MDA 17




10. PAD obligatoire

| i aeed 1 b oas les 109 b

Secteur 21.1 1 -Demande-dun-permis-peur Féquipement de-détail +
HQ—W_ ! —GES—EQM j ée—e%h—é@“ AT £ FEIQ Et a Faﬂﬁ ée EJEEE' #fh s

Secteur 21.2

eehes:

2: Pour les nouvelles constructions d'habitation :

>

>

>

Les villas jumelées sont interdites ;

Seuls les toits plats sont admis ;

Orientation de la facade principale en direction nord-ouest / sud-est {fagade princi-
pale en perpendiculaire a la future route d'acces) ;

Les couleurs des fagades seront celles du matériel d'crigine (p. ex. bois) ou reste-
ront dans les tons entre blanc et gris clair ;

Les plantations denses ayant un effet de « cléture » ne sont pas admises ;

En cas de construction de garages, ceux-ci devront étre intégrés aux béatiments
principaux ; la réalisation de couverts ouverts pour les voitures est admise.

1. Par les matériaux et les teintes, les constructions doivent s’harmoniser avec les biens

culturels protégés. Les teintes et facades en toiture doivent &tre plus discrétes que

celles des biens culturels protégés.

2. Si nécessaire, des mesures paysageres sous la forme de plantations d'arbres

d'essences indigénes doivent étre prises afin d'atténuer l'effet de la construction sur

I'environnement des biens culturels protégés.

Pour le secteur « Péloula », 4n |e Plan d'aménagement de détail « Péloula » est obliga-

toire. Les objectifs de ce du PAD sont les suivants :

vV V. V V V V

utilisation optimale du sol ;

caractére architectural formant un ensemble cohérent ;
circulation a vitesse modérée ;

liaison piétonne avec le village ;

préservation des vues et dégagements ;

intégration dans le paysage naturel et bati.
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Destination

Degré de sensibilité au bruit

. Ordre de construction

Indice brut d'utilisation du
sol (IBUS)

Indice d'occupation du sol
(10s)

Distance a la limite

Hauteur

PAD existant

. Prescriptions particuliéres

Secteur 22.1 et 22.2

urbaplan-17001-RCU-180103.docx-MDA

Article 22 Zone résidentielle a faible densité 1l (RFD II)

Habitations individuelles
Habitations individuelles groupées

Des activités compatibles avec le caractére de la zone sont admises a I'intérieur des
batiments d'habitation.

non contigu

max. 0.60 pour les habitations individuelles
max. 0.70 pour les habitations individuelles groupées

max. 0.30 pour les habitations individuelles
max. 0.40 pour les habitations individuelles groupées

DL =h/2, min. 4.00 m

Hauteur totale (h} = max. 7.50 m

Le secteur ci-aprés est régi par le réglement de plan d'aménagement de détail (PAD):
> Es Nés

Les secteurs désignés sur le plan d’affectation des zones sont soumis aux prescriptions
spéciales suivantes :

Hauteur totale (h)
Habitations individuelles = max. 8.50 m

Habitations groupées = max. 9.00 m

Ay de-5a CAaE e ont nas- Adro ot H

a-res-de1-50-m-du-bord-de-la-chavssée frevitementl-A-cette distance lewr—hauteus

une-hatbeyrde 120 m.
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Destination

Degré de sensibilité au bruit

Ordre des constructions

Indice brut d'utilisation du
sol (IBUS)

Indice d'occupation du sol
(10S)

Distance a la limite

Hauteur maximale

Article 23 Zone résidentielle 3 moyenne densité (RMD)

Habitations collectives

Des activités compatibles avec le caractére de la zone sont admises a l'intérieur des
batiments d'habitation.

non contigu
max. 0.90

Un bonus de 0.25 peut étre utilisé pour =
> les garages souterrains. +
i il ins—tlet ; licabl .

max. 0.35

h/2, min. 4.00m

Hauteur totale (h) = max. 12.00 m

urbaplan-17001-RCU-180103.docx-MDA
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Destination

Degré de sensibilité au bruit

. Ordre des constructions

Indice de masse (IM)
Indice d'occupation du sol
(10S)

Distance a la limite

Hauteur

Article 24 Zone d'intérét général |1 (ZIG 1)

Equipements et installations publics d'intérét général (terrains de sport, équipements
de loisirs, déchetterie,...) ainsi que les constructions nécessaires a leur exploitation
(vestiaires etc.).

I

non contigu

1m3/m2

0.30

DL =min. 4.00 m

Hauteur totale (h) = max. 7.50 m
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Article 25 Zone d’intérét général Il (ZIG 1) _
1. Destination Batiments, équipements et espaces d'utilité publique au sens de I'art. 116 LATeC, a
I'exception de la déchetterie. ‘:i

2. Degré de sensibilité au bruit 111 m

I

3. Ordre des constructions non contigu ':-1|
4. Indice brut d'utilisation du max. 0.90 '
sol (IBUS) K- '

5. Indice d'occupation du sol 0.55 |
(108) K-

6. Distance 3 la limite h/2, min. 5.00 m r- =
7. Hauteur Hauteur totale (h) = max. 16.00 m t"l:

Hauteur de fagade a la gouttiére (hf) = max. 10.00 m

8. Prescriptions particuliéres I
Secteur 25.1 (art. 16 RF) Le secteur désigné sur le plan d'affectation des zones est soumis aux prescriptions -1'

spéciales suivantes : '__ :
> -;

Pour une extension du batiment de i'école existant et ses annexes, ainsi que pour

toutes nouvelles constructions, la hauteur totale (h) est de max. 5.00 m. t-j
> La toiture plate est obligatoire pour les constructions partiellement souterraines

et doit étre praticable (p.ex. préau et cour de I'école, place de jeux, terrasse, ';:1'

parc, etc.). Chaque demande de permis de construire comprendra un plan des -.

aménagements extérieurs. l:q'
> Les nouvelles constructions doivent s'intégrer avec le batiment voisin protégé et 3

caractéristigue du site. [:‘
> Toute demande de permis est précédée d'une demande préalable auprés du Ser- -t

-

vice des biens culturels. '|

[l

Article 26 Zone libre (ZL) |

-

= |

1. Destination Cette zone est destinée a la structuration du site bati et a la préservation de secteurs

libres de constructions aux abords de constructions protégées. ':‘;
2. Degré de sensibilité 1 |
|
L
3. Constructions et installations ~ Cette zone est grevée de l'interdiction de batir. Seuls les constructions et aménage- ||
ments suivants sont admis : "1
> aménagement d'espaces verts (parc, place de jeux). 1
]
-

x
bk

nnnh

"
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Article supprimé Zone-de-protection-de-la-nature{(ZPN)
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Article supprimé Zone-de-protection-archéologique-et objet-archéologique-pro-
(606 (ZPA)

plan—dafectaton—des—zon rigueta-zonede

i
suf—taménagement-duterritoire—et-les—constructions{LATaC) Dans ces—sites —abeun
foctud p isatios 2 Dircetion-de|tastret i ot lure ab-d
sper-(DICS):

Geneerpant-{'objel archéologique protégé,-situé-autieudit = Es Nés - les constructions

e‘p‘amé‘n‘&g‘em‘eﬂ't‘s !;{iihilF”!"‘f'mﬁt-‘m - -IES O

> Copstrietiol —véranda—piscine—eabane—de—jardin,
ba hG-EHE. i‘-! Eai e; [
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Destination

Degré de sensibilité au bruit

. Constructions et installations

Procédure

Destination

Installations autorisées

Degré de sensibilité

Voir décision d'appro-
balion de la DAEC du

Article 27 Zone agricole (ZA)

La zone agricole comprend les terrains qui se prétent & I'exploitation agricole ou 2
I'horticulture productrice et sont nécessaires a l'accomplissement des différentes
taches dévolues a I'agriculture ou qui, dans I'intérét général, doivent étre exploités par
I'agriculture.

Dans cette zone, les constructions et installations sont régies exclusivement par le droit
fédéral.

Tout projet de construction, d'agrandissement ou de transformation d'un batiment ou
d'une installation hors de la zone a batir est soumis & I'autorisation spéciale de la Di-
rection de I'aménagement, de I'environnement et des constructions (DAEC).

La demande préalable au sens de 'article 137 LATeC est recommandée.

Article 28 Zone d’extraction de matériaux I - Monteynan (ZEM-1)

Extraction et traitement de matériaux sablo-graveleux, recyclage et tri de matériaux
propres

Installations nécessaires a |'exploitation et au traitement des matériaux
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Destination

Installations autorisées

Degré de sensibilité

Prescriptions particuliéres

Article 29 Zone d’extraction de matériaux Il - La Cua (ZEM-II)

Extraction de matériaux sablo-graveleux

Installations nécessaires a I'extraction et au tri sommaire des matériaux

v

Le remblayage de la graviere sera effectué avec des matériaux d'excavation non pollués.

Article 30 Aire forestiere (AFo)

L'aire forestiere est soumise a définteetprotégéepar la législation légalisatien sur les
foréts.
Article 31 Garantie

Pour des projets importants (constructions et plans d'aménagement de détail), dans
toutes les zones dont la réalisation se fait par étape ou dont la création peut entrainer
des conséquences financiéres pour la commune, le Conseil communal exige du proprié-

taire des garanties pour que les travaux soient exécutés dans les délais convenus.

Cette exigence peut étre remplie sous la forme d’une garantie bancaire au profit de la
commune.

Article 32 Elimination des ordures

L’emplacement et I'aménagement des lieux de ramassage des ordures doivent étre

coordonné avec la commune.

Article 33 Stationnement

Pour toute construction, agrandissement ou changement d'affectation, le propriétaire
est tenu d'aménager sur son bien-fonds un nombre de cases de stationnement calculé
sur la base des valeurs suivantes. La valeur obtenue est arrondie a |'unité supérieure a

la fin de tous les calculs.

Affectations Voitures de tourisme Vélos

Habitations individuelles | 1 case par 100 m2 SBP (sur- | -—
(selon art. 55 et 56 Re- | face brute de plancher
LATeC) selon la norme VSS SN 640
281 de 2086 13), mais

au minimum 1 case par loge-

ment.

Habitations collectives 1 case par 100 m2 de SBP ou | 1 case par piece

(selon art. 57 1 case par appartement

RelLATeC) + 10 % pour les visiteurs.

Autres affectations Nombre de cases selon la norme | Selon [a norme VSS
VSS SN 640 281 SN 640 065 de
de 2006-13. 2011
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Le stationnement pour les vélos est implanté conformément a la norme VSS SN 640
065 de 2011 et respecte les exigences de sécurité, de protection contre le vol et les
intempéries de la norme VSS SN 640 066 de 2011.

Le nombre de cases de stationnement et/ou les régles de dimensionnement fixées dans
un plan d'aménagement de détail ont la priorité sur le nombre de places prévu par le
présent reglement (art. 65 al. 2 let. ¢ LATeC).

La gestion des cases de stationnement, respectivement leurs conditions d'utilisation
(ayants-droit, durée autorisée, tarification, etc.), doivent &tre définies en cohérence
avec leur destination et justifiées ; leur conformité avec le concept de stationnement
communal doit étre démontrée.

Toutes les cases mises a disposition du public peuvent étre soumises a des mesures de
gestion du stationnement (ou régime de stationnement au sens de la norme VSS SN
640 282 de 2009), y compris sur domaine privé.

Les prescriptions de la norme SIA SN 521 500 de 2009 relatives aux constructions
sans obstacles sont applicables. Pour le stationnement des visiteurs, les cases réser-

vées aux personnes handicapées sont comptées en supplément de celles prévues selon
la norme VSS.

Une offre complémentaire peut étre prévue pour les deux-roues motorisés, sans dépas-
ser 5% de I'offre totale pour les voitures.

Les entreprises de plus de 30 employés sont tenues d'é&tablir un plan de mobilité.
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1. DISPOSITIONS PENALES

Article 34 Contraventions

Celui ou celle qui contrevient aux prescriptions du présent réglement est passible des

sanctions pénales prévues a |'art. 173 LATeC.
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IV. DISPOSITIONS FINALES

Article 35 Expertises

Pour tout projet de construction, pour des PAD ou PED, pour la modification et applica-
tion du PAL, ainsi que pour toute dérogation au PAL, le Conseil communal est autorisé,
en cas de besoin, a mandater des spécialistes.

Les frais sont a la charge du requérant ; celui-ci doit en &tre préalablement informé.

Article 36 Documents abrogés

Sont abrogées dés I'entrée en vigueur du présent réglement:

> le réglement communal d'urbanisme, approuvé le 10 mai 1994 ;

> le PAD « Pré de I'Arche » approuvé le 22 mars 1995 ;

> le PAD «Les Moulins » approuvé le 25 novembre 1974 et modifié le 10 avril
1979, le 9 décembre 1980 et le 28 février 1983 ;

> le PAD « La Dey-Le Pelleret » approuvé le 01 avril 1975 et modifié le 31 mai
1977, le 14 ao(t 1984 et le 13 décembre 1994,

Article 37 Entrée en vigueur

Le présent réglement entre en vigueur dés son approbation par la Direction de
I'aménagement, de I'environnement et des constructions, sous réserve de I'effet sus-
pensif d'éventuels recours.
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V. APPROBATION

1. Mis a I'enquéte publique

par parution dans la Feuille officielle (FO) n°45 du 17 novembre 2017

2. Adopté par le Conseil communal d'Arconciel

dans sa séance du 8 janvier 2018

|

Synaic Secrétaire

3. Approuvé par la Direction de ['aménagement, de ['environnement et des construc-
tions

e ‘=7 NOV. 2018

Le Conseiller d'Etat, Directeur ‘yﬂ/M
]
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ANNEXES

Recensement des biens culturels
Réglementation relative &ta-zene au périmetre de protection du site construit

Réglementation relative & la protection des biens culturels immeubles

Bwn o=

Autres distances légales
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ANNEXE 1 - RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS

FE N YUY N E & €68 e e e & & & 8t f 2 4 &

Lieu-dit N° Objet Art. RF Valeur au Catégorie
ECAB recensement | de protec-
tion

Abbaye, Route de I 102 Habitation 160 B

Abbaye, Route de I' 104 Habitation 160 B 2
Abbaye, Route de I 106 Habitation 160 B 2
Abbaye, Route de I' 108 Habitation 160 B 2
Abbaye, Route de I' 150 Hétel 164 A 2
Abbaye, Route de I' 150~0 Enseigne de 'ancienne auberge | 164 B 3

d'Hauterive
Chenaillon, Chemin du 11 Ferme 72 A 1
Chésalles, Route de 41 Ferme 155 B 2
Cossette, Chemin de la 17A Four 213 B 3
Creux, Route des 2 habitation 137 B 2
En-Pesé 1 Ferme 140 B 2
Ependes, Route d' 0Cr Croix 97 C 3
Ependes, Route d’ 19A Grange-étable 135 A 3
Ependes, Route d' 19 Ferme 135 B 2
Garde, Chemin de la 30 Four | Four 46 B 2
Souche, La 1 Grange-étable 165 A 1
Sur-le-Moulin 6 Habitation 330 B 2
Treyvaux, Route de OCr Croix 432 C 3
Treyvaux, Route de 15A Four 70 A 2
Treyvaux, Route de 15 Ferme 70 A 1
Treyvaux, Route de 158 Grenier-cave 70 A 3
Tuffiére, Route de la 30 Ferme 321 A 1
Vers-les-Chateaux ORul Ruines 47 A 3
Vers-les-Chateaux ORu2 Ruines a7 A 3
Village, Au 0Cl Cloche 7 A 3
Village, Au OCr Croix 19 A 3
Village, Au 1 Ferme 98 A 2
Village, Au 2 Etablissement scolaire 18 A 2
Village, Au 5B Bdcher 75 C 3
Village, Au BA Grange-étable 75 C 3
Village, Au 17 Auberge des Trois Sapins 24 B 2
Village, Au 17~0 Enseigne des Trois Sapins 24 C 3
Village, Au 25 Epicerie 202 B 2
Village, Au 26 Cure 15 B 3
Village, Au 27 Ancienne poste 26 B 2
Village, Au 30 Eglise 14 A 1
Village, Au 35 Ferme 27 B 2
Village, Au 43 Ferme 7 A 1
Village, Au 47A Grange-étable B 3
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ANNEXE 2 — REGLEMENTATION RELATIVE A-+A-ZONE AU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Transformations de batiments
existants

DU SITE CONSTRUIT

a) Fagades Le caractére des fagades, en ce qui concerne I'ordonnance des ouvertures, leurs dimen-

sions et proportions, la proportion entre les pleins et les vides doit &tre conservé.

b) Percements De nouveaux percements peuvent exceptionnellement é&tre autorisés aux conditions

suivantes :

> Les anciennes ouvertures obturées sont réhabilitées pour autant que la conserva-
tion du caractére de la fagade I'autorise.

> Les formes, dimensions et proportions des nouvelles ouvertures sont déterminées
par les techniques de construction traditionnelles et en fonction des matériaux
constituant la fagade.

> La disposition des nouvelles ouvertures est subordonnée a I'ordonnance des ou-
vertures existantes. Les nouvelles ouvertures, tout en s’harmonisant a I'ensemble,
se distingueront des ouvertures originales afin que I'intervention ne falsifie pas le
document historique que constitue le batiment.

> Les éléments de fermetures (portes, fenétres et volets) doivent étre réalisés avec
de matériaux et sous un aspect conforme a ceux des éléments de 'épogue de la
construction du batiment.

c) Toitures La forme et I'aspect des toitures a pans traditionnelles doivent étre conservés.

> L'orientation du fafte des toits et I'inclinaison de leurs pans ne doivent pas &tre
modifiées. Il en est de méme en ce qui concerne la saillie et la forme des avant-
toits.
Les toitures sont couvertes de tuiles de terre cuite de teinte naturelle.
La somme des surfaces des lucarnes et vitrages dans le pan du toit ne peut dé-
passer le 1/12 de la surface du pan de toit concerné. La surface est mesurée par
projection sur un plan paralléle a la fagade. La largeur totale des superstructures
saillantes (lucarnes au sens traditionnel) ne doit pas excéder Y4 de la longueur de
la facade concernée.

d) Matériaux et teintes Les matériaux en fagades et toitures sont maintenus pour autant qu’ils soient adaptés

e) Ajouts génants

au caractére du batiment et du site. Si, en raison de |'état de conservation, des élé-
ments doivent &tre remplacés, ceux-ci seront réalisés conformément a I'aspect originel,
avec les matériaux originels ou traditionnellement utilisés a 1'époque de la construction
du batiment.

Les teintes en fagades et toitures sont maintenues. Des échantillons doivent étre soumis
pour approbation au Conseil communal.

L'élimination de modifications, d'ajouts d'éléments architecturaux, d'annexes qui ne
présentent pas un apport significatif a travers les ages peut étre exigée.
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2. Agrandissements

3. Nouvelles constructions

Les batiments existants peuvent étre légérement agrandis sous réserve du respect des

prescriptions qui suivent.

a) L'agrandissement consiste en une extension en plan. L'agrandissement d'un bati-
ment par surélévation n'est pas admis.

b) L'agrandissement doit étre lié fonctionnellement au batiment agrandi.

¢} Le nombre de niveaux de I'agrandissement est limité 3 un. En cas de terrain en
pente, ce nombre peut étre porté a deux au maximum, en aval du fonds.

d) La surface au sol de I'agrandissement ne peut excéder le 10% de la surface au sol
du batiment principal.

e) L'agrandissement doit respecter toutes les parties intéressantes du batiment prin-
cipal et ne doit pas altérer de maniére sensible le caractére du batiment principal
ni ses relations au contexte.

f)  Par le volume, l'architecture, les matériaux et les teintes, 1'agrandissement doit
s'harmoniser avec le batiment principal, les batiments voisins ainsi qu'avec les es-
paces extérieurs. |l ne doit aucunement altérer la physionomie extérieure ou inte-

rieure du site construit.

a) Implantation et orientation des |'implantation et I'orientation des constructions doivent respecter celles des batiments

constructions yojsins protégés ou caractéristiques pour le site, en particulier en ce qui concerne

I'alignement par rapport & la chaussee et la position par rapport & la pente du terrain.

b) Volume La forme et les proportions du volume des constructions doivent s'harmoniser avec

celles des batiments voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en particulier en
ce qui concerne la forme de la toiture et la proportion entre la hauteur a la corniche et

la hauteur au faite.

¢) Hauteurs La hauteur totale et la hauteur de fagade ne peuvent excéder la moyenne de celles des

deux batiments voisins les plus proches, protégés ou caractéristiques pour le site.

d) Facades Le caractére architectural des constructions doit &tre adapté a celui des batiments

voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en ce qui concerne en particulier les
dimensions, proportions et dispositions des ouvertures, les proportions entre les pleins

et les vides.

e) Matériaux et teintes Les matériaux et teintes en facades et en toiture doivent respecter ceux des batiments

voisins protégés ou caractéristiques pour le site.

f) Toitures Les prescriptions relatives aux transformations de batiments s'appliguent.

4. Aménagements extérieurs

a) Pour une pente moyenne du terrain inférieure ou égale a 60, la différence entre le
niveau du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit pas excéder 0.5
m. .

b) Pour une pente moyenne du terrain supérieure 4 60 et inférieure ou égale a 90, la
différence entre le niveau du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit
pas excéder 0.8m.

¢) Pour une pente moyenne du terrain supérieure a 90, la différence entre le niveau
du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit pas excéder 1 m.

d) Les talus ne peuvent pas dépasser une ligne correspondant & un rapport de 1 : 3

(1=hauteur, 3=longueur).
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ANNEXE 3 — REGLEMENTATION RELATIVE A LA PROTECTION DES BIENS CULTURELS

Prescriptions particuliéres pour

la catégorie 3

IMMEUBLES

a) Volume - Les annexes qui altérent le caractére du batiment ne peuvent étre I'objet que de tra-

b) Fagades

vaux d'entretien. Elles ne peuvent pas étre transformées ni changées de destination. En
cas de transformation du batiment principal, la démolition de telles annexes peut étre
requise.

- Les batiments peuvent étre légérement agrandis sous réserve du respect des prescrip-
tions qui suivent :
> L'agrandissement consiste en une extension en plan. L'agrandissement d’'un
batiment par surélévation n’est pas admis.
L'agrandissement doit étre lié fonctionnellement au batiment agrandi.
Le nombre de niveaux de I'agrandissement est limité a un. En cas de terrain
en pente, ce nombre peut étre porté a deux au maximum, en aval du fonds.
> L'agrandissement doit respecter toutes les parties intéressantes du batiment
principal et ne doit pas altérer de maniére sensible le caractére du batiment
principal ni ses relations au contexte.
> Par le volume, 'architecture, les matériaux et les teintes, I'agrandissement
doit s’harmoniser avec le batiment principal, les béatiments voisins ainsi
qu'avec les espaces extérieurs. |l ne doit aucunement altérer la physionomie
extérieure ou intérieure du site construit.

Le caractére des fagades, en ce qui concerne les matériaux et les teintes, I'ordonnance
des ouvertures, leurs dimensions et proportions, la proportion entre les pleins et les
vides, doit étre conservé.

- Les réaménagements intérieurs sont étudiés de maniére & éviter le percement de nou-
velles ouvertures. Dans le-cas ol la destination des locaux le justifie, de nouveaux per-
cements peuvent étre exceptionnellement autorisés aux conditions suivantes :
> Les anciennes ouvertures obturées sont réhabilitées pour autant que la conser-
vation du caractére de la fagade I'autorise.
> Les formes, dimensions et proportions des nouvelles ouvertures sont détermi-
nées par les techniques de construction traditionnelles et en fonction des ma-
tériaux constituant la fagade.
> La disposition des nouvelles ouverturgs est subordonnée a I'ordonnance des
ouvertures existantes. Les nouvelles ouvertures, tout en s'harmonisant a
I'ensemble, se distingueront des ouvertures originales afin que I'intervention
ne falsifie pas le document historique que constitue le batiment.

- Les anciennes portes et fenétres seront dans toute la mesure du possible conservées.
En cas de remplacement, les fenétres et portes seront réalisées avec un matériau tradi-
tionnellement utilisé & I’époque de la construction du batiment. Les portes et fenétres
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c) Toiture

d) Structure

e) Configuration du plan

présenteront un aspect conforme a celui de I'époque de la construction du batiment.

- Les travaux de remise en état des fagades doivent répondre aux conditions suivantes :

> Les enduits, badigeons et peintures seront, quant a leur composition, simi-
laires a ceux de I'époque de la construction.

> Les teintes seront déterminées d’entente avec le Conseil communal et le Ser-
vice des biens culturels sur la base d'une analyse de I'état existant et de son-
dages.

> Aucun mur de fagade ne peut étre décrépi sans I'accord préalable du Conseil
communal sur préavis du Service des biens culturels.

- L'aménagement dans les combles de surfaces utilisables (au sens de I'article 55 Re-
LATeC) n'est autorisé que si les moyens d'éclairage et d'aération n'altérent pas le carac-
tére de la toiture

- La forme de la toiture (pente des pans, profondeur des avant-toits en particulier) est

conservée.

- L'éclairage et I'aération sont assurés par des percements existants. De nouveaux per-

cements peuvent étre réalisés aux conditions suivantes :

a) Les percements sont réalisés prioritairement dans les pignons ou les parties de
facades dégagées, sous réserve du respect des prescriptions de I'alinéa 2.

b) Si les percements cités sous lit. a sont insuffisants, des percements de la toiture
peuvent étre autorisés sous la forme de fenétres de toiture dont les dimensions hors
tout n'excédent pas 70/120 cm. La surface des fenétres de toitures affleure celle
de la couverture.

¢) La construction de lucarnes au sens traditionnel peut étre autorisée aux conditions
suivantes :
> la largeur hors tout de la lucarne n'excéde pas 110 cm ;
> le type de lucarnes est uniforme par pan de toit ;
> |'épaisseur des joues des lucarnes est réduite au strict minimum ;
> les lucarnes sont construites avec des matériaux traditionneliement utilisés a

|'époque de la construction de I'édifice.

d) La somme des surfaces des lucarnes et superstructures ne peut dépasser le 1/12
de la somme des surfaces des pans de toit. Les surfaces sont mesurées en projec-
tion verticale sur un plan paralléle a la facade. Les surfaces non frontales des lu-
carnes et superstructures sont également prises en compte.

e) La largeur totale des lucarnes et superstructures ne doit pas dépasser le 1/4 de la
longueur de la fagade correspondante.

f)  La pose de fenétres de toiture ou lucarnes n’implique aucune modification de la
charpente.

La structure porteuse de la construction doit étre conservée : murs et pans de bois,
poutraisons et charpente. Si, en raison de leur état de conservation, des éléments por-
teurs doivent étre remplacés, ceux-ci seront réalisés dans le méme matériau et le sys-
teme statique sera maintenu.

En relation avec la conservation de la structure de la construction et comme condition
de cette conservation, I'organisation de base du plan est respectée. Les réaménage-
ments tiennent compte de la structure de la construction.
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f) Matériaux

g) Ajouts génants

Prescriptions particuliéres pour
la catégorie 2

a) Les prescriptions de la caté-
gorie 3 s'appliquent.

b) Eléments de décor extérieurs

¢) Aménagements intérieurs

Prescriptions particuliéres pour
la catégorie 1
a) Les prescriptions des catégo-
ries 2 et 3 s'appliquent.

b) Revétements et décors inté-
rieurs

Si, en raison de leur état de conservation, des éléments en fagcades et toitures doivent
étre remplacés, ceux-ci seront réalisés conformément & I'aspect des anciens et avec les
mémes matériaux, sinon dans des matériaux traditionnellement utilisés a {'époque de Ia
construction.

En cas de transformation, I'élimination d'annexes ou d'adjonctions, en facades ou toi-
ture, qui ne représentent pas un apport significatif d'une époque 2 I'édification du
batiment peut é&tre requise. L'évaluation de I'intérét des éléments en question est faite
par le Service des biens culturels.

Les éléments de décor extérieurs sont conservés, en particulier : éléments de pierre
naturelle moulurés ou sculptés, portes et fenétres anciennes, éléments de menuiserie
découpés ou profilés, éléments de ferronnerie, décors peints, enseignes.

Si, en raison de leur état de conservation, des éléments doivent &tre remplacés, ceux-ci
seront réalisés sur le modéle des anciens.

Les éléments les plus représentatifs des cloisons, plafonds et sols sont maintenus. Les
réaménagements intérieurs sont étudiés en conséquence.

Si, en raison de leur état de conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci
seront réalisés sur le modeéle des anciens.

Les revétements et décors des parois, plafonds et sols, les armoires murales, portes,
fourneaux et cheminées présentant un intérét au titre de |'histoire de I'artisanat et de

I'art sont conservés.

Si, en raison de leur état de conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci
seront réalisés sur le modele des anciens
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ANNEXE 4 — DISTANCES DE CONSTRUCTION RECOMMANDEES

Service de la nature et du paysage

Amt fGr Natur und Landschaft
ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG
Boisements hors-forét
Distances de construction aux boisements hors-forét
Type de
Type de construction ~ Ouvrage Revétement / fondations  boisement Zb Za
hors-forét
haie basse 25m 4m
Remblais / déblais / terrassement haie haute S5m Sm
arbre rdc rdc
haie basse 4m 15m
bitiments normaux et .
serres haie haute 7m 15m
arbre rdc+5m 20m
haie basse 4m 15m
batiments avec fondations haie haute 7m I15m |
constructions de minime arbre rde 20m
importance haie basse 4m 4m
sans fondations haie haute Sm 5m
arbre S5m 5m
haie basse 4m 15m
en dur haie haute 7m 15m
arbre rde 20m
stationnements
haie basse 4m 15m
pas de revétement haic haute 5m 15m
arbre Sm 20 m
infrastructures
haie basse 4m 15m |
routes haie haute 7m 15m
arbre rde 20m
haie basse 4m 4m
canalisations haie haute Sm 5m
arbre rde rdc

rdc = rayon de la couronne de 'arbre + 2 m; zb = zone Q bitir; za = zone agricole
haie basse : composée de buissons (jusqu’a 3m de haut)

haie haute : avec des buissons et des arbres (plus haut que 3m) |

La distance de construction s¢ mesure pour les arbres i partir du tronc et pour les arbustes a partir du tronc de I"arbuste le plus
proche.
SNP - avril 2016
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Service de la nature et du paysage
Amt fir Natur und Landschaft

ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

rayon de la couronne 2m

Des distances minimales de construction aux boisements hors-forét ont été établies selon le type de construction et le type de la
zone qui va étre construite; elles doivent étre respectées. Dans certaines circonstances, une dérogation a ces distances
minimales établies peut étre accordée par |’instance de décision compétence (préfecture ou commune). Les formulaires de
demande de dérogation sont mis a disposition par le Service de la nature et du paysage.

Les boisements hors-forét protégés ne peuvent étre abattus que pour des raisons de sécurité ou de maladie. La commune doit
également prendre position sur les demandes d’abattage de ces boisements En cas d’abattage, une mesure de compensation
devra étre définie en accord avec la commune par le requérant

SNP - avril 2016
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